Starosta Mésta Slapanice
Ing. arch. J. Klaska

Masarykovo nam. 100/7

VazZeny pane starosto,

obracime se na Vas ve véci Dohody o spolupraci na spole¢ném postupu spolec¢nosti CTP Invest, spol.
5.r.0. a Mésta Slapanice pfi pripravé II. faze vystavby zony vyroby a sluzeb CTPark Brno South (dale
jen ,,Dohoda‘).

V mésici dubnu leto$niho roku jsme Vam, spole¢nosti CTP, komisim a vyboram M¢ésta zaslali
stanovisko ob¢anského sdruzeni Cisté Slapanice o.s. k navrhu Dohody. Jednatel spole¢nosti R. L.
Voss reagoval vyjadienim, e neni jeho zijmem uzavirat se Slapanicemi jednostranné vyhodné
smlouvy a ¢ast naSeho podnétu pak byla do Dohody zapracovana (tj.odstranéni zavazku Mésta
,,Zajistit“ zménu uzemniho planu ¢. 7, vloZzeni moznosti odstoupeni Mé&sta pii neplnéni zavazkl
investora, ¢aste¢né oSetieni druhu provoza v primyslové zong, vyieseni vztahu smlouvy o spolupraci
ze dne 7.4.2008 a Dohody).

Poté byla Dohoda predlozena starostou Mésta ke schvaleni zastupitelstvu na zasedani dne 16.6.2010,
kde byla zastupiteli schvalena.

Vazime si ptistupu investora, ktery nase podnéty zohlednil a vySel tak Méstu vsttic. Uvédomujeme si,
ze neni mozné vzdy vyhovét vSem pripominkdm, nicméné chtéli bychom upozornit na dva zékladni
nedostatky, které se do schvaleni Dohody zastupitelstvem Mésta nepodatilo odstranit. Jde pfitom 0
nedostatky tykajici se splnéni nejvyznamnéjsich sliba vedeni Mésta v souvislosti s pramyslovou zénou
a to obchvatu Slapanic a nerealizace faze &. III p¥i ulici Brnénska.

1) Zavazek investora k vybudovani &asti obchvatu Mésta Slapanice je v Dohodé (Cl. IV.)
vazan na ,,predlozeni dokladt prokazujicich vlastnické pravo Mésta k pozemklim ¢i stavbam
dotéenym stavbou obchvatu nebo doklady o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu
obchvatu na pozemcich ¢i stavbach dotéenych stavbou obchvatu® ze strany Mésta investorovi.

Z ptilohy ¢. 1 k Dohodé vyplyva, Ze ¢asti obchvatu A a B vedou ptiblizné ptes 25 pozemkii.
Dle vyjadieni starosty Mésta na zastupitelstvu dne 16. 6. 2010 vsak Mésto doposud nezacalo
s vlastniky téchto pozemku jednat. S ohledem na skutecnost, Ze neni zndmo stanovisko téchto
vlastniktl, nelze s jistotou tvrdit, Ze obchvat dle Dohody bude viibec mozné vybudovat. Neni
vylouéeno, Ze vlastnici téchto pozemkt jsou i majitelé ¢i pribuzni majiteli nemovitosti
v blizkosti obchvatu a Ze nebudou mit na stavbé obchvatu vyznacenou trasou zajem a naopak
bude jejich zajmem jejich investici zmatit.

Pokud se Méstu nepodafi tyto vlastnické vztahy smluvné vyfesit a zdroven dojde ke schvaleni
zmény Uzemniho planu ¢. 7, dojde k vystavbé prumyslovych objektti bez odpovidajiciho



dopravniho napojeni. Takova situace samoziejmé povede nikoliv ke zlepSeni dopravy ve
Slapanicich, ale naopak k vyraznému zhorseni a zatizeni.

Nutno dodat, Ze vlastnikem pozemkt dotéenych stavbou obchvatu je i CTP. V Dohodé¢ se vSak
CTP nezavazuje uzaviit smlouvu umoznujici stavbu obchvatu s Méstem. Blokovat stavbu
obchvatu po schvaleni a zhodnoceni zmény ¢. 7 izemniho planu mize bez jakychkoliv sankci
1 samotny investor.

Dalsim rizikem ovliviiujicim stavbu obchvatu je riziko budouci insolvence spolecnosti CTP.
Nechceme nikterak posuzovat hospodafskou situaci CTP. Nicmén¢ je ndm znamo, ze CTP
vyuziva ke své ¢innosti vysokych uvérl od bank, ze hospodaiska situace, jak pfiznava i sama
CTP, neni od roku 2008 jednoducha. Klademe si proto otazku, co se stane s obchvatem
Slapanic v piipadé, kdy se CTP dostane do upadku at’ uZ vlivem nepfiznivé hospodarské
situace ¢i napft. V disledku poruseni povinnosti tfetich subjektti (napt. neplaticich odbératelir)?

Odpoveéd’ nachazime v ust. § 253 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobem jeho
feSeni (insolvencni zakon), které stanovi opravnéni insolven¢niho sprdvce od smlouvy
odstoupit. Ust. § 253 odst. 2 citovaného zakona pak stanovi, Ze nevyjadri-li se insolvencni
spravce do 15-cti dnit ode dne prohlaseni konkursu na dluznika, Ze smlouvu splni, plati, Ze od
ni odstupuje. V nasem piipadé¢ je odstoupeni insolvencniho spravce od Dohody velmi
pravdépodobné. V ptipade prohlaseni konkursu na CTP tak dojde k zaniku veskerych zavazki
spole¢nosti CTP viéi Slapanicim véetné zavazku k vybudovani obchvatu. Slapanicim pak
nezbude, nez piihlasit svou pohledavku na nahradu $kody z titulu nerealizace obchvatu,
ptihlasit do pfedmétného insolvencniho fizeni. S ohledem na skute¢nost, Ze podstatnou ¢ast
majetku CTP tvoii nemovitosti zastavené ve prospéch véfitelskych bank, budou to pravé tyto
banky, jejichZ pohledavky budou uspokojeny prednostné z vytézku zpenézeni nemovitosti ve
vlastnictvi CTP. Otazkou, na kterou zfejmé neni v tuto chvili mozné najit odpovéd’, zistava,
Z jakych majetkovych hodnot by tedy byly uspokojovany Slapanice v postaveni nezajiténého
vefitele.

Navrh Cistych Slapanic o.s.

- Inspirace Principy dohody o spole¢ném postupu mezi Méstem Brnem a CTP. Dle
tohoto dokumentu se CTP zavazuje participovat na stavbé obchvatu Slatiny finan¢ni
¢astkou ve vysi 60 mil. K¢. Tuto ¢astku CTP predem slozi do ischovy a Mé&sto Brno poté
realizuje obchvat Slatiny ve vlastni rezii. Neni tak nutné fesit vySe uvedené situace ,,co by
— kdyby“ jako v ptipadé Slapanic. Brno méa splnéni zavazki CTP k participaci na
obchvatu Slatiny predem zajisténé. Otazkou je, pro¢ této moznosti nevyuzily i Slapanice,
které zona ovlivni mnohem vice nez Slatinu.

- Realizace zmény tizemniho planu ¢. 7 aZ po zajisténi splnéni podminky uvedené v ¢l.
IV. Dohody ze strany M¢sta, tj. az po uzavieni danych smluv se v§emi vlastniky pozemkt
a staveb dotCenych stavbou obchvatu. Dle této dikce by Dohoda méla znit tak, ze se
Slapanice nejprve pokusi zajistit uzavieni ptislusnych smluv, tj. zjisténi realizovatelnosti
obchvatu viibec a az v zavislosti na této podmince zménu &. 7 UP schvali ¢i nikoliv. Tato
vazba vSak v Dohodé chybi a Dohoda tak umoznuje stavét bez zony. Upozoriiujeme, Ze
toto feSeni stale netesi ptipad prohlaseni konkursu na CTP ¢i nesplnéni zavazki ke stavbé
obchvatu ze strany CTP apod.



2) Zavazek investora Kk nerealizaci faze ¢. IITI je v Dohodé (¢l. VIIL) feSen prohlasenim
investora, ze ,,ustupuje od zaméru realizace vystavby III. faze zony vyroby a sluzeb CTPark
Brno South® bez dalsi specifikace budouciho vyuziti této lokality. Vezmeme-li v Givahu, Ze je
CTP majitelem téchto pozemkt, které jsou platnym tzemnim planem urceny pro stavbu
pramyslovych objektti a navic je lze snadno napojit na komunikace a sité, lze se ptat, co CTP
s témito pozemky podnikne? Odpovédi se nabizi hned nékolik, velmi vyhodnou moznosti pro
CTP miize byt prodej pozemkil jiné osobé. Tyto tfeti osoby totiz mohou na pozemcich v IlI.
fazi pramyslové zony v souladu s platnym tGzemnim planem realizovat vystavbu jinych
projektd. Jinymi slovy Dohoda ve znéni, vjakém byla uzaviena, zadnym zplisobem
negarantuje, ze pozemky ve fazi ¢. III. nebudou vyuzity ke stavbé pramyslovych objekta.

Navrh FeSeni Cistych Slapanic o.s.:

- Zahrnuti zmény tizemniho v lokalité faze ¢. Il dle dohody s investorem napi. na vystavbu
objektd k bydleni, tak aby pozemky CTP v této lokalité nebyly znehodnoceny, a dale

- Zahrnuti zavazku CTP nahradit Méstu v budoucnu veskeré piipadné naklady, které bude
Mésto muset vynalozit v souvislosti s provedenim této zmény tzemniho planu véetné
pfipadnych prostredkti, které Meésto bude nuceno uhradit jakymkoliv subjektim jako
nahradu za zménu v uzemi ¢i obdobné plnéni.

Véiime, ze jako zastupce Mésta mate zdjem na dodrzeni slibl, které byly dany obCanlim na
zastupitelstvu dne 16.6.2010, tedy na vybudovéani obchvatu Slapanic V piipadé realizace primyslové
zony a nerealizaci vystavby prumyslovych objektd v lokalité pfi ulici Brnénskéa v blizkosti obytné
zastavby.

Prosime proto vSechny zGcastnéné subjekty o zvazeni vyse uvedeného a piipadné doplnéni Dohody ve
vyse uvedeném smyslu. Bez vyfeseni téchto problémil nelze tvrdit, ze Dohoda zajistuje vybudovani
obchvatu, bude-li primyslova zona realizovana, ani ze zajistuje zamezeni budovani prumyslovych
objektd pii Brnénské ulici.

S pozdravem

Cisté Slapanice o.s.
Michaela Trnéna, predseda



